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Ausgangslage

� 40-jähriges Gebäude

� erhaltenswerte Architektur

Sanierung / Renovation

oder

Grundlegende Modernisierung?

!



Begriffsdefinition



Begriffsdefinition



Vorgaben der Bauherrschaft
� Dämmung Dach CHF 210‘000

� Saaltäfer neu CHF   54‘000

� Verdunkelungslamellen CHF   17‘000

� Diverses (Maler/Boden) CHF   50‘000

� Möblierung CHF   75‘000

Zwischentotal CHF 406‘000

2.Notausgang/Galeriezimmer CHF 120‘000

Total ca. CHF 526‘000



Bestandsanalyse

Dach
� Keine Hinterlüftung

� Aspestschiefer
� undicht

Nordfassade
� Verdunkelung irreparabel

� undicht

Akustik
� 4.0 sec. Nachhallzeit statt 1.2 sec.

Beleuchtung
� ???



Bestandsanalyse

Sicherheit
� Geländer

� Gläser
� Fluchtwege

Heizung
� 100% überdimensioniert

Dämmung
� Dach 6.0 cm

� Wand 0.0 – 3.0 cm

� Boden 0.0 cm

Beschattung
� Fehlt im Untergeschoss



Wo würden Sie zuerst dämmen…

… Dach?

… Wand?

… Boden?



Wärmedämmkonzept der Gebäudehülle

1. U-Wert aktuell

2. U-Wert Standarddämmung (orange)

3. U-Wert optimierte Dämmung (rot)

4. Keine Dämmung möglich (grün)



1. Untergeschoss



Erdgeschoss



Obergeschoss



Schnitt A-A



Heizwärmebedarf

Gefordert nach SIA 
380/1

111 kWh/m²a

aktuell 304 kWh/m²a 100%

standard 210 kWh/m²a 31%

optimiert 68 kWh/m²a 78%



Modernisierung Energie Einsparung in 40 
Jahren bei -.20/kWh

Haustechnik CHF    173‘000 + CHF   97‘000 - CHF 102‘000   (1)

Obergeschoss
Erdgeschoss

CHF    918‘000 + CHF   66‘000 - CHF 248‘000   (4)

1. Untergeschoss
2. Untergeschoss

CHF    151‘000 + CHF   83‘000 - CHF 576‘000   (7)

CHF 1‘242‘000 + CHF 246‘000 - CHF 926‘000   (4)

CHF 1‘488‘000 - CHF 926‘000 

Modernisierungskonzept



Fazit

CHF 1‘452‘000

CHF    926‘000

CHF    526‘000

CHF 1‘488‘000

CHF    207‘000

CHF 1‘695‘000

CHF 1‘488‘000

CHF    414‘000

CHF 1‘902‘000

CHF    526‘000

CHF 1‘852‘000

CHF 2‘378‘000



� Langfristig denken/planen

� Nicht schneller Gewinn � steter Gewinn
� Fehlentscheidungen minimiert

� Kosteneinsparungen

� Modernes Gebäude = Komfort
� Ressourcen nicht verheizt

� Respekt vor der Schöpfung

� Wertschöpfung in der Schweiz = Arbeitsplätze

Fazit



Modernisieren nie ohne 
Gesamtkonzept !!!

www.setz-architektur.ch
www.architos.ch

… darum:


