OFFENTLICHE
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verfasst von
lic. iur. René Hufschmid, Notar
Urkundsperson des Kantons Aargau, mit Biiro in Seon

DIENSTBARKEITSVERTRAG

Begriindung eines ausschliesslichen und alleinigen Beniitzungsrechtes
fiir die Friedhofanlage Birrwil

1.  Vertragsparteien

1. Kirchgemeinde Birrwil, sclbstindige Korperschaft des tffentlichen
Rechts mit Sitz in 5708 Birrwil (nachstehend genannt: Reformierte Kirchge-
meinde Birrwil)

als Alleineigentiimerin der
Liegenschaften Birrwil Nr. 270 und Nr. 271

2. Einwohnergemeinde Birrwil, vertreten durch den Gemeinderat Birrwil,
5708 Birrwil

als Personaldienstbarkeitsberechtigte




Il. Dienstbarkeitsbegriindung

1. Einleitung

Dieser Dienstbarkeitsvertrag findet Anwendung auf die bestehende Friedhofanlage
der Gemeinde Birrwil. Diese Anlage befindet sich im Wesentlichen auf den Par-
zellen Birrwil Nr. 270 und Nr. 271, welche im Eigentum der Reformierten Kirch-
gemeinde Birrwil stehen. Dieser Vertrag schafft die Grundlage fiir die zukiinftige
Nutzung und den Betrieb der Friedhofanlage durch die Einwohnergemeinde Birr-
wil und sichert die Erfiillung des 6ffentlich-rechtlichen Bestattungswesens.

2. Einrdumung eines ausschliesslichen und alleinigen Beniitzungsrechtes zu
Gunsten der Einwohnergemeinde Birrwil fiir die Friedhofanlage

Die jeweilige Eigentiimerin der Parzellen Birrwil Nr. 270 und Nr. 271, zurzeit die
Reformierte Kirchgemeinde Birrwil, rdumt hiermit der Einwohnergemeinde Birr-
wil ein iibertragbares, ausschliessliches und alleiniges Beniitzungsrecht fiir
den Betrieb einer Friedhofanlage auf den Parzellen Birrwil Nr. 270 und Nr. 271
gemiss roter Einzeichnung im beiliegenden, unterzeichneten Situationsplan

M 1:500 ein. Die Einwohnergemeinde Birrwil sowie auch ein allfdlliger Rechts-
nachfolger sind somit berechtigt, die auf der belasteten Dienstbarkeitsfliche beste-
henden Friedhofanlagen beizubehalten, dem Zweck entsprechend zu benutzen und
zu unterhalten, allfillig neu zu erstellen sowie auch die kiinftige Gestaltung der
Friedhofanlage selber vorzunehmen.

In dieser Rechteinriumung cingeschlossen ist das Zufahrts- und Zutrittsrecht ab
der Rankstrasse (6ffentliche Strasse) tiber die Zufahrtsstrasse auf der Parzelle
Birrwil Nr. 270 bis zum Friedhofeingang gemiiss rot-schraffierter Einzeichnung
im beiliegenden, unterzeichneten Situationsplan M 1:500 zur Verrichtung aller
Tatigkeiten, die sich aus dem geregelten Betrieb eines Friedhofes ergeben.

Die Kosten fiir den Betrieb, den Unterhalt und fiir eine allfillige Erneuerung der
Dienstbarkeitsfliche werden vollumfinglich von der Einwohnergemeinde Birrwil
getragen. Insbesondere triigt die Einwohnergemeinde Birrwil auch die Betriebs-,
Unterhalts- und Erneuerungskosten fiir die westlichen, dstlichen sowie die nordli-
chen Mauern. Davon ausgenommen ist einzig die bereits durch die Reformierte
Kirchgemeinde Birrwil realisierte Absturzsicherung auf der nord-westlichen Seite
der Kirche.




Dieses iibertragbare, ausschliessliche und alleinige Beniitzungsrecht fiir den Betrieb
einer Friedhofanlage ist z.G. der Einwohnergemeinde Birrwil und z.L. der Parzellen
Birrwil Nr. 270 und Nr. 271 als Personaldienstbarkeit im Grundbuch einzutragen.

I11. Entschiidigung

Fiir die Einrdumung und Ausiibung des vorstehend eingerdumten ausschliesslichen
und alleinigen Beniitzungsrechtes ist von der Einwohnergemeinde Birrwil ein jéhr-
licher Zins zu bezahlen. Dieser Zins berechnet sich wie folgt:

14152 m* x Fr. 30.00 = Fr. 34°560.00
Hievon 2,75 % = Fr. 950.00

Die Entschidigung fiir das Jahr 2017 ist pro rata per 31.12.2017 geschuldet und
wird von der Reformierten Kirchgemeinde in Rechnung gestellt. In den Folgejahren
ist die Entschidigung jeweils vorschiissig zu Beginn des laufenden Jahres zu leis-

ten.

Anpassungen des [Landwertes:
Der vereinbarte Landwert von Fr. 30.00/m? wird der Entwicklung des Landesinde-

xes der Konsumentenpreise angepasst. Im Verhiltnis der Entwicklung des Landes-
indexes der Konsumentenpreise verindert sich auch der Landwert von Fr. 30.00/m’.
Grundlage fiir die Berechnung bildet der vom Bundesamt flir Statistik berechnete
Index von 100,10 Punkten im November 2016 (Basis Dezember 2015). Massgebend
fiir die jeweilige Anpassung per 01.01. eines Jahres im Rhythmus von finf Jahren
ist der Index des Monats November des der Zinsanpassung vorangehenden Jahres.
Die Anpassung erfolgt erstmals mit Wirkung ab 01.01.2022.

Anpassung des Hypothekarzinses:

Grundlage fiir die Neuberechnung/Anpassung des Zinses bildet der Zinssatz, der
von der Aargauischen Kantonalbank fiir die Gew#hrung von erstrangigen Hypothe-
ken auf Wohnliegenschaften angewendet wird. Der Zins wird alle funf Jahre an die
herrschenden Verhiltnisse angepasst. Es wird der Durchschnittszinssatz unter Be-
riicksichtigung der unterschiedlichen Zeitdauer der einzelnen verrechneten Hypo-
thekarzinssitze fir den Zeitraum vom 01.01. seit der letzten Zinssatzanpassung bis
am 30.09. des Vorjahres zur nichsten Zinsanpassung (d.h. wihrend 57 Monaten)
berechnet. Die Anpassung erfolgt erstmals mit Wirkung ab 01.01.2022.
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IV. Weitere Vereinbarungen (ohne Grundbuchwirkung)

1. Mitspracherecht der Reformierten Kircheemeinde Birrwil

Die Planung und Gestaltung des Friedhofes ist infolge der vorstehenden Rechts-
einrdumung grundsitzlich eine Angelegenheit der Einwohnergemeinde Birrwil.
Die Vertragsparteien vereinbaren ein Mitspracherecht der Reformierten Kirch-
gemeinde Birrwil bei einer grosseren Umgestaltung und Verénderung der Fried-
hofanlage, z.B. bei Verdnderungen und Neugestaltungen von Urnenanlagen, von
umfassenden Umgestaltungen der Griber und Wege etc.

Von diesem Mitspracherecht der Reformierten Kirchgemeinde ausgenommen
bleiben ausdriicklich die normalen Unterhalts- und Instandhaltungsarbeiten der

Friedhofanlage.

2. Nutzung des Gerditeraumes

Die Reformierte Kirchgemeinde Birrwil ist damit einverstanden, dass der beste-
hende Gerdteraum ausschliesslich von der Einwohnergemeinde Birrwil genutzt
wird. Fiir die alleinige Beniitzung dieses Geriteraumes entrichtet die Einwohner-
gemeinde Birrwil der Reformierten Kirchgemeinde Birrwil eine monatliche Miete

von Fr. 75.00.

Die Entschiddigung fiir das Jahr 2017 ist pro rata per 31.12.2017 geschuldet und
wird von der Reformierten Kirchgemeinde in Rechnung gestellt. In den Folgejahren
ist die Entschadigung jeweils vorschiissig zu Beginn des laufenden Jahres fiir das

ganze Jahr zu leisten.

Sollte geniigend Platz vorhanden sein, besteht in Riicksprache mit der Einwohner-
gemeinde die Moglichkeit, dass die Reformierte Kirchgemeinde ebenfalls eine
geringe Menge von Material im Geréteraum einlagern kann.

Auf jeden Fall muss die Zugénglichkeit zum Geréteraum fiir die Reformierte
Kirchgemeinde gewéhrleistet sein, da sich in diesem Raum Elektroinstallationen

befinden.




3. Nutzung der WC-Anlagen

In den Gebéulichkeiten der Reformierten Kirchgemeinde befinden sich WC-
Anlagen, die auch von den Friedhofbesuchern genutzt werden koénnen. Die Ein-
wohnergemeinde Birrwil verpflichtet sich, der Reformierten Kirchgemeinde Birr-
wil fir die Miete und Reinigung der WC-Anlagen einen Betrag von pauschal

Fr. 100.00 pro Monat zu bezahlen. An den weiteren Unterhaltskosten beteiligt sich
die Einwohnergemeinde Birrwil zur Hilfte.

Die Entschédigung fiir das Jahr 2017 ist pro rata per 31.12.2017 geschuldet und
wird von der Reformierten Kirchgemeinde in Rechnung gestellt. In den Folgejahren
ist die Entschddigung jeweils vorschiissig zu Beginn des laufenden Jahres fiir das

ganze Jahr zu leisten.

4. Strassenunterhalt

Die von der 6ffentlichen Wegparzelle Nr. 1306 (Rankstrasse) iiber die Parzelle Nr. 270
fithrenden Zugangswege zum Haupteingang der Kirche bzw. zur Friedhofsanlage
missen demnéchst saniert werden. Diese Privatstrassen stehen im Eigentum der Re-
formierten Kirchgemeinde Birrwil. Die Kosten der anstehenden Sanierung werden
vollumfénglich von der Reformierten Kirchgemeinde Birrwil getragen.

Nach erfolgter Sanierung dieser Strassen, nach Priifung des Zustandes und nach Ab-
nahme der Strassen verpflichtet sich die Einwohnergemeinde Birrwil, sich zukiinftig
an den Betriebs-, Unterhalts- und an allfélligen Erneuerungskosten dieser Strassen

zur Hilfte zu beteiligen.

Unabhingig der Strassensanierung iibernimmt die Einwohnergemeinde Birrwil ab
der Rankstrasse bis zum Friedhofseingang bzw. bis zur Chileschiitir (exkl. Parkplat-
ze) die Schneerdumung. Die Reformierte Kirchgemeinde Birrwil verpflichtet sich, fiir
die Schneerdumung ab der Rankstrasse bis zur Chileschiiiir (exkl. Parkplitze) eine
jéhrliche Entschiddigung von Fr. 100.00 zu bezahlen. Der Gemeinderat Birrwil weist
darauf hin, dass die Gebiihren periodisch tiberpriift werden und allféllige begriindete
Kostenanpassungen vorgenommen werden konnen, falls der vereinbarte Betrag nicht

kostendeckend ist.




5. Zueangs- und Zutrittsrecht der Kirchgemeinde zur Friedhofanlage

Der Reformierten Kirchgemeinde Birrwil steht kiinftig weiterhin und unabhéngig
vom Bestehen des ausschliesslichen und alleinigen Beniitzungsrechtes z.G. der
Einwohnergemeinde Birrwil ein Zugangs- und Zutrittsrecht zur Friedhofanlage zu,
insbesondere zur Abhaltung von Gottesdiensten, Kirchenanldssen etc. sowie auch
fiir notwendige Unterhaltsarbeiten an der Kirche.

Diese obligatorischen Vereinbarungen sind wihrend der Dauer des ausschliessli-
chen und alleinigen Beniitzungsrechtes auf allfillige Rechtsnachfolger zu iibertra-
gen, mit entsprechender Weitertiberbindungspflicht.

V. Weitere Vertragsbestimmungen

1. Die neu begriindete Personaldienstbarkeit geht den im Grundbuch bereits
eingetragenen, beschrinkten dinglichen Rechten im Range nach.

2. Der Situationsplan M 1:500, woraus Lage und Umfang der neu begriindeten
Dienstbarkeit hervorgehen, wird von den Vertragsparteien und der Urkundsper-
son unterzeichnet und bildet integrierender Bestandteil dieser Urkunde.

3. Die Reformierte Kirchgemeinde Birrwil leistet keine Wahrschaft fiir den
baulichen Zustand der Friedhofsanlage. Die Dienstbarkeitsfliche wird der
Einwohnergemeinde Birrwil im heutigen Zustand zur Nutzung geméss vor-
liegendem Vertrag zur Verfligung gestellt.

Die Vertragsparteien bestitigen, dass sie von der Urkundsperson ausdriick-
lich {iber die Bedeutung dieser Bestimmung aufgeklért worden sind.

4. Der Gemeinderat Birrwil bestitigt, gestiitzt auf die Gemeindeordnung der
Einwohnergemeinde Birrwil zum Abschluss dieses Vertrages erméchtigt zu

sein.

5. Die Genehmigung dieses Dienstbarkeitsvertrages durch die Kirchgemeinde-
versammlung bzw. die evangelisch-reformierte Landeskirche des Kantons
Aargau bleibt ausdriicklich vorbehalten. Die Kirchenpflege Birrwil bestétigt,
die entsprechenden Genehmigungen eingeholt zu haben. Die entsprechenden
Protokolle liegen vor und sind rechtskréftig.




6.  Die Kosten dieses Vertrages (Notariats- und Grundbuchgebiihren) werden
von den Vertragsparteien je zur Hilfte getragen.

7. Die Urkundsperson wird zu allen erforderlichen Anmeldungen an das
Grundbuchamt beauftragt und ermichtigt.

8. Das Original dieser Urkunde wird beim Grundbuchamt Zofingen deponiert
und dient diesem als Rechtsgrundausweis. Die Vertragsparteien erhalten je
eine beglaubigte Fotokopie dieser Urkunde.

Birrwil, 22.08.2017

Die Vertragsparteien:
Reformierte Kirchgemeinde Birrwil:
Namens der Kirchenpflege:
Der Prisi

Aktuariat;

Einwohnergemeinde Birrwil:
Namens des Gemeinderates:
Frau Gemeindeammann:

Die Gemeindeschreiberin:

M ™




